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Srbija 2010

Otezani uslovi na trzistu u 2009. godini
stavljaju akcenat na potrebu za stru¢nim

poznavanjem trziSta

Postovani prijatelji i kolege,

Usavsi u proces tranzicije relativno kasno
u poredenju sa drugim zemljama u
centralnoj i istocnoj Evropi, Srbija nije
dovoljno ekonomski napredovala kako bi
u potpunosti pretrpela teze posledice
globalne ekonomske krize.

Posto veoma zavisi od stranih investicija,
a u svetlu ograni¢enog razvoja lokalne
industrije i proizvodnje, Srbija je
indirektno osetila posledice krize.

Efekti i posledice turbulencija na trzistu
najuocljivije su ukoliko posmatramo
trziste nekretnina- trziSte poslovnog
prostora je najdirektnije pogoden segment
trzista, posto su strane kompanije odlozile
ulaz na srpsko trziste ili Sirenje svojih
aktivnosti i opsega usluga.

Medutim, Vlada je donela odluku da
podrzi jedan sektor- trziSte stambenih
objekata- davanjem  subveniconisanih
kredita kupcima novih stanova i
stimulisanjem kretanja na trzistu koje je
usporilo pocetkom 2009. godine.

Maloprodajni sektor je bio najaktivniji
segment trzista nekretnina u 2009, sa
novim projektima i ulaskom novih
brendova na srpsko trziste. Medutim, i
ovaj sektor je pretrpeo prilagodavanja
usled novih ekonomskih uslova, najvise u
vidu smanjenog prometa u objektima i
nizih renti.

Uzevsi u obzir to da je trziSte
industrijskog prostora u tesnoj vezi sa
privredom, pogotovo u oblasti
proizvodnje, ne treba nas iznenaditi §to je
tokom 2009. godine nekoliko projekata
otkazano ili odloZeno.

Veoma je optimistino re¢i da ¢e 2010.
biti godina oporavka svih segmenata
srpske ekonomije i trziSta nekretnina.
Medu razlozima krize je 1 manjak
obazrivosti pri susretu sa  ovim
kompleksnim trzi$nim fenomenom. Jedna
od najvaznijih stvari kada su u pitanju
trziste, ali i zivot, je sposobnost tumacenja
malih znakova koji nam mogu dati
pouzdanost u predvidanju i sprecavanju
onoga $to dolazi.

U toku pripreme ovog pregleda trzista,
glavni cilj nam je bio da obratimo paznju
na male znake i da ih protumacimo kroz
prizmu lokalnog poznavanja trziSta i
globalnog iskustva kompanije. Cvrsto
verujemo da informacija gubi znacaj ako
se ne uzme u obzir dinamika lokalnog
trziSta, kao i iskustvo naprednije ali
uporedive ekonomije.

Nadamo se da ¢e vam ovaj vodi¢ biti od
koristi u vasim predstoje¢im poslovnim
planovima.

vica Jakovac
Managing Director
Colliers International, Srbija



EKONOMSKI

PREGLED

Makroekonomski indikatori 2007 2008 2009 2010P
Nominalni BDP (EUR miljiarda) 29.5 34.0 335 31.8
BDP (godidnje %) 6.9 5.5 -2.9 -0.5
GDP po glavi stanovnika(EUR) 4.002 4.624 4.230 4310
Potro3acki indeks (pros god %) 6.5 1.7 83 6.3
Kurs dinar / evro (godisnji) 78.80 89.80 96.20 100.00
Spoljnotrgovinski bilans (% BDP) -9.5% -11.7% -2.6% -0.5%
SDI (EUR milijarda) 1.8 1.8 I L
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U drugoj polovini 2009. godine, ekonomija Srbije belezi dalji pad.

Medutim, ukupan BDP za 2009 pokazuje rast u sektorima
telekomunikacija, finansijskog posredovanja i transporta.

EKONOMSKI POKAZATEL]JI

* Tokom druge polovine 2009. godine,
ckonomija Srbije nastavlja da pokazuje
znake smanjene aktivnosti svih segmenata
ekonomije.

*U 2009. godini, BDP Srbije belezi
proseCan pad od -2.9 procenata, Sto je

pozitivniji ~ rezultat od  predvidanja
Minstarstva  finansija.  Najve¢i pad
aktivnosti se  belezi u  sektoru
gradevinarstva  (19.9%), kao i u

proizvodnji i industriji prerade hrane
(15%).

*Pozitivna stopa rasta je zabelezena u
sektorima telekomunikacija, finansijskog
posredovanja i transporta.

*Inflacija je ostala na umerenom nivou u
poredenju sa predvidenim godi$njim
prosekom od 8.3%, dok je prosecan rast
plata 8.5% u nominalnom iznosu, odnosno
0.1% u realnom iznosu. U oktobru 2009.
godine, potrosacka aktivnost belezi porast
od 1.5% u odnosu na protekli mesec,
medutim na godiSnjem nivou belezi pad
od 15%.

eJedna od mera za odrZanje stabilnosti
ckonomije je primena aranZmana sa
MMF-om po kojem je vlada kontrolisala
plate i penzije u javnom sektoru tokom
2009/2010. Stopa nezaposlenosti u Srbiji
je porasla za 2.6 procenata u poredenju sa
2008. godinom, i Dbelezi nivo od
predvidenih  16.6  procenata krajem
2009.godine.

Srbija 2010

Strane direktne investicije u Srbiji ostaju
na zadovoljavajuéem nivou tokom 2009.
godine, zahvaljuju¢i  privatizacijama
tokom godine (Fiat, NIS). Jedna od
vaznijih privatizacija u Srbiji tokom 2009.
godine je kupovina fabrike Tigar od strane
francuskog proizvodaca guma Micheline.

*Ukupne strane direktne investicije u
2009. godini su dostigle 1.1 milijardu
evra, ¢ime je postignut prognozirani nivo.
Ipak, zabelezen je pad u poredenju sa
nivoom zabelezenim u toku 2008.godine
kada je priliv iznosio 1.8 milijardu evra.
Isti prinos se ocekuje i tokom 2010.
godine, ponovo u pogledu velikih
privatizacija 1 ulaganja u zajedniCka
preduzeca.

PREDVIDANJA

* Ocekuje se da ¢e ekonomija Srbije ostati
stabilna tokom 2010, sa stranim
investicijama na zadovoljavaju¢em nivou i
stabilnom nacionalnom valutom. Ocekuje
se dalji pad BDP ali po nizoj stopi od
zablezene tokom 2009, $to je oko -0.5% u
2010. godini.

*Vrednost gradevinskih radova ¢e porasti
u skladu sa vladinim aktivnostima u
infrastrukturnom sektoru, mada ¢e u toku
2010. godine stvarna  gradevinska
aktivnost ostati na slicnom nivou
zabelezenom u prethodnom periodu.

*Stopa nezaposlenosti bi trebala ostati
nepromenjena u narednom periodu.

U 2009. godini, BDP
Srbije beleZi prose¢an
pad od -2.9%.

Ocekuje se da ¢e strane
direktne investicije u
Srbiji ostati na stabilnom

nivou tokom 2010.

godine.

| ———
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U skladu sa velikom gradevinskom aktivno$¢u poslovnog
prostora zapocetom tokom 2007/2008, ponuda poslovnog
prostora u Beogradu je rasla po stabilnoj stopi tokom

druge polovine 2009. godine.

PONUDA

» Gradevinska  aktivnost  poslovnog
prostora koja je bila odigledna tokom
protekle 2 godine je u toku druge polovine
2009.godine donela dodatnih 102,300 m2
novog poslovnog prostora Klase A i B na
trziSte Beograda. Nova ponuda Klase A
iznosi 59,000 m2 a Klase B 43,300 m2.

* Centralna poslovna zona (CPZ) ostaje
najtrazenija lokacija za razvoj,
obuhvataju¢i 66% nove ponude u drugoj
polovini 2009. Siri centar je drugi po
trazenosti sa 33% nove ponude. Podrucja
predgrada ostaju nerazvijena i njihov
razvoj se ocekuje tokom sledeéih godina.

*U 2009.godini, ukupna ponuda novog
prostora iznosi oko 135,000 m2, Sto
ukljucuje 77,500 m2 Klase A i 57,500 m2
Klase B poslovnog prostora.

* Najznacajniji projekti Klase A koji su se
pojavili na trzistu u toku druge polovine
2009 su Airport City 1700 (CPZ, Novi
Beograd, BGRP 12,000 m2), Sava
Poslovni Centar (CPZ, Novi Beograd,
BGRP 21,000 m2), B2 (CPZ, Novi
Beograd, BGRP 1,840 m2) i Resavska
(CPZ, centar, BGRP 5,400 m?2).
Najznacajniji projekti Klase B su Rad
Commerce (éiri centar, Novi Beograd,
BGRP 3,000 m2)

* Na kraju 2009.godine, ukupna ponuda
poslovnog prostora Klase A i B u
Beogradu iznosi 732,000 m2.

Srbija 2010

TRAZNJA
* Tokom druge polovine 2009. godine,
stopa apsorpcije nove ponude iznosi 44%.

Ukupan zakupljeni prostor Klase A je
19,600 m2 a Klase B 2,600 m2.

* 49% nove ponude Klase A je izdato pre
zavrSetka projekata.

» U drugoj polovini 2009. godine, ukupna
stopa apsorpcije (44%) nastavlja svoj pad
sa 56% zabelezenih u prvoj polovini
godine i 78% zabelezenih u drugoj
polovini ~ 2008. Razlog se nalazi u
znacajnoj ponudi novog poslovnog
prostora i smanjenoj traznji tokom druge
polovine 2009.godine.

» Kao §to je predvideno, stopa slobodnog
poslovnog prostora Klase A i B u
Beogradu je nastavila dalji porast u drugoj
polovni godine, i iznosi 17.5% za Klasu A
i 23.1% za Klasu B prostora. Krajem
2009, ukupna stopa slobodnog prostora
belezi nivo od 19.7%, u odnosu na kraj
2008. kada je zabelezen nivo od 11.7%.

* Prema istrazivanju Colliersa, ukupan
poslovni prostor dostupan za izdavanje
krajem godine iznosi oko 48,500 m2
Klase A 141,000 m2 Klase B.

Na kraju 2009.godine,
ukupna ponuda
poslovnog prostora u
Beogradu iznosi
732,000 m2.

Ponuda i dalje
premasuje traznju,
dok stopa slobodnog
prostora Klase Ai B

umereno raste.




U narednom periodu, trzZiSte poslovnog prostora u Beogradu
moze dosti¢i odredeno zasi¢enje. Sa porastom razlike izmedu
ponude i traznje tokom 2010. godine, ocekuje se dalje
povecanije stope slobodnog prostora.
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IZABRANE TRANSAKCIJE U 2009

Zakupac Zgrada Lokacija Povrsina (m2)
Moscow Bank B2 CPZ 1000
KBC Bank Airport City CPZ 4300

Sava Poslovni
Piraeus Bank Centar CpPZ 3800

Sava Poslovni

Meridian Bank Centar CpPZ 2500
Belgrade Office
Eos Matrix Park Il CPZ 1000

IZABRANI PROJEKTI U IZGRADNJI U BEOGRADU

Octekivani
BRGP datum

Projekti Kvalitet (m2) Lokacija izgradnje

Univerzitetsko

naselje Klasa A 34200 Siri centar IH 2010
Blue Center Klasa A 35000 CBD IH 2010
Tri Lista Duvana Klasa A 11700 CBD IH 2010
B23 Klasa A 53000 CBD IH 2010
VIG Plaza Klasa A 16500 CBD IH 2010
Atrium Klasa A 6000 CBD 2H 2010
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NETO RENTE

*U drugoj polovini 2009, neto rente
poslovnog prostora u Beogradu su
nastavile dalji pad dostizuéi najnizi
ocekivani nivo. Proseéna postignuta neto
renta za Klasu A prostora iznosi 13.9
evra/m2 mesefno, a za Klasu B 11.1
evra/m2 mesecno.

* Na kraju 2009, prose¢na trazena renta za
novi poslovni prostor u Beogradu je 15.5
evra/m2 meseéno za Klasu A i 12.5
evra/m2 mesecno za Klasu B.

* U poredenju sa rentama zabeleZenim
sredinom 2009. godine, postignute neto
rente beleze pad od 1.4% za Klasu A i
3.5% za Klasu B prostora tokom druge
polovine godine.

* Tradicionalno,  najviSe  rente  su
postignute za poslovni prostor najviSeg
kvaliteta u centralnim zonama i na Novom
Beogradu. Najvisa neto renta postignuta u
drugoj polovini godine iznosi 17.5
evra/m2 mesecno.

* CPZ belezi prosecnu postignutu rentu od
15.1 evra/m2 mesecno za Klasu A i 13
evra/m2 meseéno za Klasu B prostora. Siri
centar belezi prose¢nu postignutu rentu od
14.5 evra/m2 mesecno za Klasu A i 11
evra/m2 meseéno za Klasu B. Prose¢na
postignuta renta u predgradima belezi 10
evra/m2 mesecno za Klasu A i 8.5
evra/m2 mesecno za Klasu B.

Srbija 2010

PREDVIDANJE

* Trenutno, oko 178,000 m2 Klase A i B
je u izgradnji i planirano da bude zavrseno
do kraja 2010. Vecina ovih projekata je
zapoceta tokom 2008/prve polovine 2009 i
trenutno se nalazi u zavrSnim fazama
izgradnje.

* Medu projektima u izgradnji se naviSe
istiu Blue Center (Klasa A, CPZ, BRGP
35,000 m2) i Tri Lista Duvana (Klasa A,
CPZ, BRGP 11,700 m2).

* U sledecih Sest meseci oc¢ekuje se da ¢e
ponuda prostora nadmaSiti traznju,
stvarajuci stoga umerenu zasic¢enost trzista
poslovnog prostora u Beogradu.

* Oc¢ekuju se dalja pomeranja u stopi
slobodnog prostora, uz rast sa trenutnih
19.70% do predvidenih 23.0% do kraja
2010.

* Ocekivana neto renta za Klasu A i Klasu
B poslovnog prostora u Beogradu je
dostigla najnizi ocekivani nivo tokom
druge polovine 2009. godine. Predvideno
je da ¢e se rente zadzati na ovom nivou u
slede¢em periodu.

Krajem 2009, neto
renta Klase A u
Beogradu belezi 13.9

evra/m2 meseéno.

Jos 178,000 m2 planirano
za zavrSetak tokom 2010.
Stopa slobodnog prostora

¢e se dalje menjati, dok ¢e

rente ostati stabilne.




PREGLED TRZISTA

m2

INDUSTRIJSKOG

PROSTORA

Moderan distributivni prostor

500.000

450.000
400.000
350.000
300.000
250.000
200.000
150.000
100.000
50.000
0

2005 2006 2007 2008

IH 20092l

m Beograd = Vojvodina™*

Rente industrijskog i logistickog pro
(EUR/m2/mesec)

8.0
7.0
60 —

5.0 _ —
4.0 K—

30 "&

2.0
1.0
0.0

IH 2008 2H 2008 IH 2009 2H 2009

05 | Colliers International Real Estate

H 2009

stora

Suréin, Zemun
Pantevacki put

Stara Pazova,Nova
Pazova, Krnjesevci,
Simanovci, Indija

Ostale zone

Review |

U drugoj polovini 2009. zabelezena je skromna izgradnja

industrijskog i distributivnhog prostora u Beogradu. Mnoge

lokacije za izgradnju su kupljene u industrijskim zonama

Beograda i Vojvodine.

PONUDA | SLOBODAN
PROSTOR

*Na osnovu istrazivanja koje je sproveo
Colliers,  ukupna  ponuda  novog
magacinskog prostora u Beogradu u
drugoj polovini 2009.godine iznosi oko
10,000m2. Ukupna povrSina modernog
magacinskog prostora u Beogradu krajem
2009. godine iznosi 409,000m2. Ukupna
povrsina magacinskog prostora u okolnim
zonama u Vojvodini (Stara Pazova,
KrnjeSevci, Simanovci, Novi Banovci,
Ugrinovcei, Indija), iznosi 447,000m2.
Povr$ina magacinskog prostora odnosi se i
na prostor koji koristi vlasnik i na
spekulativni prostor za izdavanje.

*U ovom periodu nije bilo novih
industrijskih projekata u Beogradu i
okolnim zonama. Na osnovu istrazivanja
koje je sproveo Colliers, Beograd
raspolaze sa 113,500m2 industrijskog
prostora.

*Ukupna povrsina modernog industrijskog
prostora u delovima Vojvodine i okolini
Beograda trenutno iznosi  457,500m2.
Moderni industrijski objekti u Beogradu i
okolini izgradeni su za sopstvene potrebe.

* Procenjena stopa slobodnog prostora

modernog  magacinskog  prostora u
Beogradu i okolini iznosi 10-12%.

Srbija 2010

RENTE

* Proseéna ponuda se izjednacila sa
smanjenom potraznjom za magacinskim
prostorom u Beogradu i okolini, $to je
rente odrzalo stabilnim u drugoj polovini
2009. Neto opseg zakupa modernog
magacinskog prostora u Beogradu i
okolini iznosi 2,5 -5 evra/m2 mese¢no.

*Neto cene zakupa kvalitetnog
industrijsko/magacinskog ~ prostora u
najtrazenijim  Beogradskim  delovima

Zemuna i Surcina krecu se oko 5 evra/m2
mese¢no. Cene u delovima oko
Pancevackog puta trenutno se krecu oko 4
evra/m2 mesecno. Industrijsku zonu u
okolini Vojvodine karakteriSu
najpopularnije cene renti magacinskog
prostora od oko 3.5 evra/m2 mesec¢no.

PROJEKTI U IZGRADNJI

*U Beogradu i okolnim industrijskim
zonama u Vojvodini trenutno se gradi
35,000m2 prostora ovog tipa, a dodatnih
50,000m2 projekata je u razli¢itim fazama
pripreme. U skladu sa trenutnom
ekonomskom situacijom, nova ponuda
doves¢e do porasta stope slobodnog
prostora i do moguceg smanjenja renti do
kraja 2010.

*Mnogi investitori su kupili zemljista, a
pocetak izgradnje se ocekuje u periodu
2010/2011.

Ukupna povrsina
magacinskog prostora u
Beogradu trenutno iznosi
409,000 m2

Neto cene zakupa
modernog magacinskog
prostora ostaju stabilne u
drugoj polovini 2009, a
najvisa cena je 5 evra/m2

meseéno

ARV
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U prvoj polovini 2009. godine, trziSte maloprodajnog prostora

u Srbiji belezi znacajnu gradevinsku aktivnost dok svoju
ekspaniziju na trziStu zapocinju austrijska kompanija Kika i
francuska kompanija Mr. Bricolage.

PREGLED TRZISTA

MALOPRODAJNOG
PROSTORA

Ukupan maloprodajni prostor u Beogradu

PONUDA

Trziste specijalizovanih

*U drugoj polovini 2009. godine, trziste *Veéi gradovi u Srbiji su takode prodajnih centara u
:23:282 P maloprv(.)dajnogv prostora  u Srbiji  je zabelezili pojacanu maloprodajnu .. .
140.000 7z 4 zabelezilo znaCajnu aktivnost u svetlu aktivnost u 2009. Slovenacka kompanija Beogradu belezi dodatnih
g 120000 // — trenutne ekonomske situacijev— POSt(zJ:e.C'i Mercator, koja je kupila 100% akcija 22,200 m2 u drugoj polovini
< 's0000 Y maloprodajni lanci su uspesno proSirili  lokalne kompanije Rodi¢ MB u 2008, 2009
O 60.000 7 / svoju mreZu u Beogradu i  ostalim uspesno je otvorila Roda Centar objekte u -
40.000 j/ /I gradovima Srbije, dok je austrijska Sapcu, Somboru i Senti u prvoj polovini
00— — kompanija Kika otvorila prvu prodavnicu 2009. Srpska kompanija Delta Maxi

Objekt/
Investitor

2002 2003 2.004 2005 2006 2007 2008 2009

Novootvoreni objekti u Srbiji 2009

Tip

Grad

Povrsina

Datum

namestaja u Beogradu.

*Ukupna povr§ina maloprodajnog prostora
u Soping centrima trenutno iznosi 147,870
m2. Do redukcije ukupne povrSine doslo
je nakon prenamene Immo Soping centra
u Immo Outlet centar, koji je otvoren u
septembru 2009.

prosirila  je  maloprodajnu  mrezu
otvaranjem Tempo hipermarketa u Cacku
(BPI 7,000m2), Kraljevu (BPI 10,000m2)
i Uzicu (BPI 4,700m2). U aprilu 2009.
godine francuska kompanija Interex
otvorila je tre¢i hipermarket u Srbiji, ovog
puta u Catku (BPI 1,500m2).

Usce/MPC
Holding Soping centar Beograd 43.500 Mart 09 ) ) U drugOJ polovini 2()()9’ Novi Sad i N1§’
'(’:“e’:fe:/)r:gzt *Nakon otvaranja Usce Soping centra (BPI najveca trziSta maloprodajnog prostora
Holding Outlet centar Beograd 8.000 Sept 09 43’500m2) na Novom Be(.).gradu u mar‘gu posle Beograda, beleZe novi maloPrOda.]nl
Piazza 2009. godine i rekonstrukcije Robnih kuca lanac dolaskom francuskog Mr. Bricolage.
Romalltaltes ~ Outlet centar ~ Beograd 10500  Maj 09 Beograd (BPI 12,000m2) u centru grada, U novembru 2009, Mr. Bricolage je
Elekeronika i kué trziSte u Beogradu belezi izvesno otvorio “uradi sam” prodavnicu u Novom
eKtronika I kucna .y . v . .
Merkur oprema Beograd 11200  Oke 09 zasicenje u pogledu Soping centara te Sadu, 2,400m2 (BPI). Ubrzo zatim, u
Kika Namestaj Beograd 11000  Dec 09 gradevinska aktivnost prelazi na razlicite decembru 2009, otvorena je nova
Roda Centar  Soping centar Sabac 14.000 Feb 09 forme specijalizovanih prodajnih centara. prodavnica u Nidu povrine 5,800m2
Roda Centar Soping centar Sombor 7.000 Dec 09 U oktobru 2009 slovenacki  lanac BPI ’
Roda Centar Soping centar Senta 8.000 Dec 09 lektronik i kud ’.h ta Merk ( )
Interex Hipermarket Catak 1.000 Apr 09 cle .OI'II.G 1 !.lCIll . aparata erkur,
Tempo/Delta otvorio je drugi objekat u Beogradu,
Maxi Hipermarket Catak 6.500 Jun 09 BRGP 29,500m2. Austrijski proizvodac
Tempo/Delta tai : . >y
Maxi Hipermarket Kraljevo 8.000 Dec 09 g?‘i?):f\tgiapr%;ki)rgézz\:nlgi Err-]);g(())grtarglllyfl
Tempo/Delta . C 1 .
Maxi Hipermarket Utice 4.700 Dec 09 decembru 2009. Novi projekti dodaju
Mr. Bricolage Uradi sam Novi Sad 2.400 Nov 09 novih 22’00()m2 (BPI) ukupnoj povréini
Mr. Bricolage Uradi sam Nig 5000  Dec09 specijalizovanih prodajnih centara, koja
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trenutno iznosi 171,000m2.

Srbija 2010

Ponuda maloprodajnog
prostora u trznim centrima
trenutno iznosi 147,870m2.

Na trZistu se otvaraju prvi

outlet centri.




PREGLED TRZISTA

Trziste Srbije belezi znacajan broj ulaska novih brendova u
2009. godini. Us¢e Soping centar uvodi nekoliko novih
brendova na trziSte Beograda.

MALOPRODAJNOG

PROSTORA

Neto renta u Beogradu 2009

(lokali 20-150 m2)

EUR/m2/month
o
S

Primarna zona
® Minimalna renta

Izabrani projekti u izgradniji u Srbiji 2010

Objekat/
Investitor

Tip

Sekundarna zona
® Maksimalna renta

Grad

140
120
100
60
40
m a4
0

Ostale zone

Povrsina
(BPI m2)

TRAZNJA

* Sa ekspanzijom trzita maloprodajnog
prostora koja je zapocela u periodu
2007/2008, osnovne forme maloprodajnih
objekata nastavljaju sa ekspanzijom i u
2009, uprkos oc¢igledno manjoj kupovnoj
mo¢i u zemlji tokom godine. Prosle godine
zabelezen je 1 znacajan broj novih
projekata kao i odredeni broj novih
brendova koji su usli na srpsko trziste. U
martu 2009. godine, Us¢e Soping centar
(BPI 43,500m2) uvodi nekoliko novih
brendova na srpsko trziste.

*Novi brendovi predstavljeni u Us¢e Soping
centru su Glou, Koton, Nursace, Salsa,
Brown shoes, Stiefelkoning, Big Bang,
Vapiano, Prenatal, Attrativo, Garinello,
Roy Robson.

» Tokom 2009. godine, izgradnja
specijalizovanih prodajnih objekata takode
je zabelezila porast. Ulaskom Kike i Mr.
Brikolaga na trziSte, otvorene su tri

*Sekundarne zone beleze raspon od 40-100
evra// m2 mese¢no. Cena zakupa u
tercijarnim gradskim zonama iznosi 15-40
evra/m2 mesecno. Moderni trzni centri u
Beogradu (Delta City, Usce) zadrzali su iste
nivoe renti, u rasponu od 35-80 evra/ m2
mesecno. Stopa slobodnog prostora u
primarnim gradskim zonama odrzala se na
nivou od 3-8% tokom 2009. U sekundarnim
gradskim zonama stopa slobodnog prostora
iznosi oko 4-7%.

PREDVIDANJE

*U Beogradu, trenutno je u izgradnji trzni
centar u Rajicevoj (BPI 19,000m2) sa
planiranim  datumom  otvaranja  2011.
Otvaranje TQ City u Indiji i MPC robne
kuce u NiSu je planirano za 2010.godinu. U
Indiji se trenutno gradi moderni outlet
centar, ¢iji je investitor kompanija BlackOak
Developments (SAD). Po najavljenom
otvaranju u novembru 2010, ovaj centar ée
imati ukupnu bruto povrSinu za izdavanje

C:ﬂ;i;i;zzz:n Soping centar Beograd 19.000 prodavnice. Merkur je prosiro svoju mrezu (BPI) od 30,000 m2 i oko 125 maloprodajnih
drugom prodavnicom u Beogradu, a lokalni jedinica (lokala). o .
Park City/Vondel ¢ ar  Novi Sad 12,000 Delta Maksi sa tri nova hipermarketa u ICJ.tIy‘onogl, Saglé,Eu ttgk}L je lztgradnjva“ Park
Capital ' radovima u Srbiji. iy 1 big rznih - centara, cyje se
¢ ! otvaranje oc¢ekuje 2010/2011.
TQ City/Tradeunique  Soping centar Indjija 11.000 RENTE | SLOBODAN PROSTOR WU decembru 2009 codine srpska
Belgrade Outlet . . . kompanija Delta Holding zapocela je
Shopping o U 20.09’ cene zakupa Vlf)kala U primarnim izgradnju maloprodajnog parka Delta Park
Center/BlackOak utlet Centar Indjija 30.000 gradskim zonama zabelezile su pad u odnosu (BPI 23,000m2) u Kragujeveu. Zavrietak je
Developments na 209 8, saélaj&/riiom. rent;)m.oq 12500Ogvra/m2 predvidén za 2010/2012, nakoﬁ cega ¢e ovo
mesecno. 0j polovini , cene P s
Big CEE Soping centar  Novi Sad 32.000 zakupa lokala u seiujndgrnim zonama pale su biti prvi maloprodajni park u Srbiji.
Delta Parkd Delta ¢ iipark  Kragujevac 23.000 za 5% u odnosu na 2008, dok se stopa « OSekuje se da ¢e se stopa slobodnog
Holidng slobodnog prostora povecala.
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*» Krajem 2009. godine, cene zakupa lokala u
glavnim Soping zonama beleze raspon od
110-150 evra/ m2 mesecno.

Srbija 2010

prostora u 2009. u primarnoj gradskoj zoni
Beograda u proseku povecati za 10% , dok
¢e se u postoje¢im Soping centrima ona
zadrzati na nuli, ali uz moguce promene
renti.

2009. godine, cene zakupa
lokala u Beogradu beleze pad
u poredeniju sa 2008.

godinom

Izgradnja projekta Delta
Park (BPI 23,000m2)
zapodeta je u decembru
2009. Ovo je prvi
maloprodajni park na

domaéem trzistu.




KONTAKT

SRBIJA

Bulevar Mihajla Pupina I 15D

| 1070 Novi Beograd Southamton
Tel: + (381) I'1 31399 55

Fax: + (381) I'1 31399 58

e-mail: serbia@colliers.com

www.colliers.rs
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